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(nazwa i adres organu wydajac ego decyzie) (miejscowosc | data)

WAB.6740.1.19.2025.PW

(nrrejestru organu wydajacego decyzi¢)

DECYZJA Nr 202/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 3b i 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.,

poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe, ktory wplynat dnia 22 stycznia
2025 1

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
1
udzielam pozwolenia na budowe
dla
R-Invest sp. z o.o.

ul. Stefana Lewandowskiego 32A/20, 70-237 Szczecin

(1tmi¢ 1 nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej, do realizacji na terenie dzialek
nr ewid. 75/1, 75/6 i 216/2 (ul. Graniczna) polozonych w Dobrej, obreb Dobra, gm. Dobra.

projektant: mgr inz. Michal Rakiej, posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, Instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i Kkanalizacyjnych
nr ZAP/0233/PWBS/19, wpisany na list¢ czlonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod numerem ZAP/1S/0014/20.

(nazwa 1 rodza) oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-téw) albo robét budowlanych, funkcja i1 rodza) zabudowy, imig¢
| nazwisko projektanta oraz specjalnosc, zakres 1 numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na list¢ czlonkow wlasciwej izby
samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

|) Wyznaczenie obiektow inwestycji oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej nalezy zlecié
jednostce wykonawstwa geodezyjnego z zachowaniem zasady, ze obiekty budowlane lub jego elementy
ulegajace zakryciu — podlegaja inwentaryzacji przed jego zakryciem,

2) Decyzja o pozwoleniu na budowe¢ wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uplywem
trzech lat od dnia, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dluzszy
niz trzy lata,

3) Rejestracja 1 wydanie dziennika budowy moze nastapi¢ po dniu, w ktorym decyzja o pozwoleniu
na budowe stala si¢ wykonalna,

4) Zobowiazuje si¢ inwestora do realizacji przedmiotowej inwestycji zgodnie z decyzja Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie z dnia 27 lutego 2025 r., nr 286/2025,
znak: Z.Arch.5183.40.2025.AK;

5) Inwestor zobowiazany jest do powierzenia kierowania budowg osobie posiadajacej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci oraz zaswiadczenie potwierdzajace wpis na list¢ cztonkow wlasciwej izby samorzadu
zawodowego. Ustanowienie kierownika budowy winno odby¢ si¢ rowniez z uwzglednieniem art. 42 ust. 4
ustawy Prawo budowlane,

6) Inwestor jest zobowigzany:

a) zawiadomi¢ wilasciwy organ nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych,

b) zawiadomi¢ wilasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy co najmniej 14 dni
przed zamierzonym terminem przystgpienia do uzytkowania,

¢) inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

7) Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w widocznym
miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony
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zdrowia.

wynikajacych z art. 36 i 37, art. 41-59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t). Dz. U. 22025 .,

poz. 418 z pdzn. zm.) oraz art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(). Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

UZASADNIENIE

W dniu 22 stycznia 2025 r., wplynal wniosek R-Invest sp. z 0.0. o pozwoleniu na budowe dla
ww. zamierzenia budowlanego.

Dla obiektu budowlanego objetego przedmiotowym zamierzeniem budowlanym projektant
okreslit kategorie XXVI - sieci.

Analiza akt sprawy wykazala nieprawidlowosci we wniosku oraz projekcie budowlanym.
W zwigzku z powyzszym, Starosta Policki postanowieniem z dnia 24 lutego 2025 r. zobowigzat
wnioskodawczyni¢ do ich usunigcia. Wniosek oraz projekt budowlany uzupetniono zgodnie
Z postanowieniem.

Organ, po zebraniu calego materiatu dowodowego ustalit, Zze wnioskodawczyni ztozyta
oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
przedlozyla trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu uzupelionego i poprawionego
w trakcie przedmiotowego postepowania administracyjnego, wykonanego w oparciu 0 zapisy
ostatecznej decyzji Wojta Gminy Dobra z dnia 18 pazdziernika 2024 r., nr 46/2024,
znak: RPPIWZ.6733.542.2024.ZW, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
sporzadzonego zgodnie z przepisami prawa przez o0soby posiadajgce uprawnienia
w odpowiednich specjalnosciach, tym samym spelniajgc wymogi art. 32, 33, 34 Prawa
budowlanego.

W ocenie organu projekt budowlany miesci si¢ w ustaleniach ww. decyzj1 w zakresie: funkcji
zabudowy, warunkow 1 wymagan ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego, warunkow
ochrony srodowiska, warunkéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.
warunkow obslugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji, a takze zgodny
z wymaganiami dotyczacymi ochrony interesoéw 0sob trzecich.

Projekt zostal wykonany w oparciu o art. 34 ust. 3b Prawa budowlanego.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu nie narusza ogolnej zasady odpowiedzialnosci
zespotu projektowego za rozwiazania przyjete w tym projekcie.

Projekt zagospodarowania terenu zostal uzgodniony na naradzie koordynacyjnej w Wydziale
Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Policach — protokét z narady
koordynacyjnej z dnia 6 listopada 2024 r., znak: GK.6630.546.2024.

Majac na uwadze zakres zamierzenia budowlanego, wilasciciele dziatek nr ewid. 75/1, 75/6
i 216/2 polozonych w Dobrej, obr¢gb Dobra, gm. Dobra, zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa
budowlanego, zostali uznani za strony przedmiotowego postepowania administracyjnego.

Na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego zapewnil stronom czynny
udzial w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym, przed wydaniem decyzji umozliwil
im wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow. Strony w wymaganym terminie nie wniosty



uwag oraz zadan, co do prowadzonego post¢powania administracyjnego.

Majgc na uwadze powyzsze oraz fakt, iz niniejsza decyzja spelnia w calosci zadania
wnioskodawezyni, zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam
Jak w rozstrzy gnigciu decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
Starosty Polickiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego przed uplywem terminu
do wniesienia odwolania strony mogg zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec Starosty

Polickiego.

Z dniem dorgczenia Staroscie Polickiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Oplata skarbowa w kwocie 210,00 zt uiszczona na konto Urzedu Miejskiego w Policach
nr 71124039271111001060129650 w dniu 15 stycznia 2025 r. oraz w dniu 25 lutego 2025 r.,
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(L).-Dz 1) z 2023 2. poz. 2111):
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Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczg¢cia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlancgo oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem (zob. art. 41 ust. 4 1 4a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budow¢ wymagane jest pozwolenie na budowe¢, mozna przystypic
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenic na budowg
I jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatobw rzemieslniczych, stacji obslugi pojazdow,
myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki
skladowe. chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow Kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie.
wagonownie, straznice przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych
| parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem zjazdow, walow przeciwpowodziowych, opasck
1 ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

[nwestor moze przystagpic do uzytkowania obicktu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlancgo
(zob. art. 55 ust. I pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

[nwestor zamiast dokonania zawiadomicnia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrol¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(zob. art. 59 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanic
stanow1 wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).




Otrzymuja (strony postepowania):

t2

R-Invest sp. z 0.0.
ul. Stefana Lewandowskiego 32A/20, 70-237 Szczecin
(w zalgczeniu | egz. projektu zagospodarowania terenu)

Powiat Policki
Zarzad Powiatu w Policach
Wydzial Drog Publicznych Starostwa Powiatowego w Policach, wm.

Do wiadomoSci:

.

Wojt Gminy Dobra

ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Policach

ul. Tanowska 8, 72 — 010 Police (w zalgczeniu 1 egz. projektu zagospodarowania terenu)
WAB aa (w zalgczeniu I egz. projektu zagospodarowania terenu)




